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De |I’'Observatoire Partenarial

de I’Habitat

sur le Pays de Saint-Omer
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Urhanlsme
B

g Region §
5 Sa‘lnt'°"'”:§ - Agence d’Urbanisme et de Développement de la Région de Saint-Omer - PD
[ ] Décembre 2009



-

1

Le contexte de l’'étude

o une volonté politique forte des intercommunalités d’éradiquer le
probleme des logements indignes énergivores,

o des logements aidés implantés majoritairement sur les communes
urbaines de l'agglomération,

0 un parc privé jouant le role de parc social de fait notamment dans les
espaces ruraux,

o des problemes d’inconfortabilité des logements tant sur les territoires
urbains que sur les territoires ruraux,

¢ émergence d’une volonté politique locale, appuyée par un
soutien financier du Conseil Régional, d’'améliorer le confort des ménages
et de lutter contre la dépendance énergétique.
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Les communes périurbaines DISPOSITIF FINANCIER OPERATIONNEL
de la Communauté d'Agglomération de Saint Omer

CONSTRUCTION NEUVE
Cibles Critéres d'intervention de la Région Aide régionale

1. Opérations de logements |- localisation de 'opération hors extension urbaine . i
social, trés social et accession |- objectif de mixité sociale wzvl;g:’t“dr:ug d:r:t?:nde

sociale a la propriété mobilisation des financements de droit commun paldaanrts surgcl‘t ualite
en cas de déséquilibre d'opération B s e

respect de la certification qualité (Cerqual) (Cerqual H&E)

2. Produits logements de |- localisation de I'opération hors extension urbaine
« I'habitat spécifique » structures collectives non médicalisées
- mobilisation des financements de droit commun
= - viabilité économique pérenne du projet de fonctionnement
—C ‘Agglomeés Saint O
mm_m « LS - respect de la certification qualité (Cerqual)
e Pays de Saint Omer

—— Limites SEPCI I'f Les opérations citées ci-dessus d né épondre a des objectifs de gualité de 'habitat :

10% maximum du prix de
revient de l'opération

+ aide sur le surcolt gualité
(Cerqgual H&E)

7/ Communes périurbaines de la C.A. de Saint Omer

Qualité des érati de [R des perf techniques proposées par les =
logements sacial, trés social et | certifications CERQUAL Habitat et Environnement (au dela de b0% deﬁalm}?:arggrzs*hés ata
accession sociale a la propriété | la RT 2005) :
et des produits logements de |~ ;s o RE
« 'habitat spécifique » 1- H&E : HPE 2005 (-10%) 2000€/logt
2- 2500€/logt
e 40008 logh: .-
4- 4 500 €/ logt
5- H&E : Batiment Basse Cc ion Effinergie 6 000 €/ logt
REHABILITATION
Cibles Critéres d'intervention de la Région Aide régionale
Opérations de logements |- objectif de mixité sociale 15% maximum du prix de
social, trés social et accession | - mobilisation des fir ts de droit ¢ revient de I'opération
sociale a la propriété - objectif : limiter I'augmentation du loyer + aide sur le surcot qualité
- respect de la certification gualité (Cerqual Patrimoine) (Cerqual Patrimoine)

2. Produits logements de|- structures collectives non médicalisées
« 'habitat spécifique » mobilisation des financements de droit commun
- équilibre de I'opération ; viabilité économique pérenne du projet|

15% maximum du prix de
revient de I'opération
+ aide sur le surcolt qualité

'

de fonctionnement e
- respect de la certification qualité (Cerqual Patrimoine) (Corqual Patrimains)

Les op 18 citées ci-di devront nécess: i répondre a des ubjacufs de qualité de I'habitat :
Qualité des op 15 de p ées par les}50% des honoraires liés a la
logements social, trés social et oerliﬁcatlons CERQUAL Patrimoine : certification +
accession sociale a la propriété
et des produits logements de| 1= _Patimoine Habitat Padl ot b o il Seest 20008 oghy e s |
« I'habitat spécifique » 2. Patimoine Habitat et Environnement 3000 €/ logt

3. OPAH de Revitalisation | Diagnostic préalable: intégration des volets: «lutte contre}l 15% max de la dépense
Rurale l'insalubrité » et « développement durable » (économies d'énergie) subventionnable (ANAH)

Etude pré-opérationnelle : intégration des volets : « lutte contrell 25% max de la dépense
I'insalubrité » et « développement durable » (économies d'énergie) subventionnable (ANAH)

20% max d'un plafond
subventionnable de 300 KE
si abondement des aides
aux particuliers par la
collectivité (sinon 10%)

Suivi-animation : compétences de I'équipe exigées sur le conseil et}
I'accompagnement auprés des particuliers sur les volets « lutte
contre linsalubrité » et « développement durable » / économies
d'énergie

DEFINITION ET MISE EN CEUVRE DE STRATEGIES DIFFERENCIEES ET SPATIALISEES
Cibles Criteres d'intervention de la Région Aide régionale

1. Réflexions globales sur le |- démarche de stratégie spatiale répondant aux objectifs de
volet habitat développement durable : gestion économe de [I'espace, )| 75% max du colt de I'étude
« renouvellement urbain » des villages, qualité de I'habitat, lutte (50% pour les PLH)

contre I'habitat indigne, ...

‘Sourcas : = + 2. Dispositifs en faveur de la|- crédits de fonctionnement ou d'investissement A méme hauteur que les
‘Aulorisation IGN °60.08007 - 2000/CUGK7B.81 U' | maitrise fonciére collectivités locales
-EPCI: mmdumuﬂu’nbcﬂslmml o 5 10 Km |
m wrbaines | ?m?s‘snwm u P |
—Rinfeation : SIGALE® Nord - Pas de Calsls- Déosmine 2006 Conseil Régional Nord-Pas de Calais_ DDT/DRU — DW _ Document de travail 2




2. L’Observatoire Partenarial
de I’Habitat
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2  LU’Observatoire Partenarial de ’Habitat
2.1 Les Objectifs

o Permettre aux élus du territoire d’avoir une connaissance partagée de I'état des lieux en
matiere d’habitat.

o éclairer les politigues publiques communales, intercommunales, départementales,
régionales et nationales sur le logement.

o Caractériser les ménages présents dans les différents types de parc grace a une analyse
multicritere.

o Comprendre leurs dynamiques d’implantation spatiale a I'échelle du Pays (existe-t-il des
spécificités territoriales au sein du Pays de Saint-Omer ?).

o Evaluer la corrélation entre l'offre du parc public et la demande de la population.
o Caractériser la problématique des marchands de sommeuil.

o Réfléchir de maniere transversale a l'implantation pertinente d’une nouvelle offre de
logements adaptés au regard des services existants (commerce de proximité, transport en
commun...)

U © oDévelopper une stratégie d'amélioration des performances énergétiques des logements.
g Regon 2
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2  L'Observatoire Partenarial de I’Habitat
2.2 Pourquoi I’Agence d’Urbanisme ?

o L'Observation constitue une mission légale des agences d’urbanisme

o UAgence d’Urbanisme a été saisie de cette demande par les élus du Pays
de Saint-Omer compte tenu de son role d’interface entre les acteurs et
thématiques contribuant a 'aménagement et au développement du Pays
de Saint-Omer.

o Regard transversal de I'Agence d’Urbanisme sur le territoire en lien avec
les autres observatoires susceptibles de concerner la santé : Transport et
mobilité, foncier, démographie, emploi, formation, document
d’urbanisme...

- Agence d’Urbanisme et de Développement de la Région de Saint-Omer - PD

AF]
<M§ Décembre 2009



o LUAgence d’Urbanisme: un regard transversal.
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2  L'Observatoire Partenarial de I’'Habitat
4 2.3 Avec qui ?

/ Consell General O‘ Pays d?ikj_

P[S -DE- CAIAIS Nord-Pas de Calais Saint-Omer
Départemer.\t du Région NO"‘:‘ - Pays de
Pas-de-Calais Pas-de-Calais Intercommunalités Saint-Omer

u rbanisme 6
b

Sous-Préfecture

ddojang,

Agence d’Urbanisme

de Saint Omer \

//\//\ Logis 62

Likered « fnw Fratemiré
REPUBLIQUE FRANCAISE

A gence
&
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L’'HABITAT :
UNE MULTITUDE
D’ACTEURS A MOBILISER

CAL-Pact

I r‘—d Mission
| 2N :
‘a Habitat 62/59 Locale
SABITAT Picardie
8222
SIA Habitat Pas-de-Calais Habitat s DREAL .
Régionale "fé“?‘i e
de ’Habitat \ NORD-PAS-DE-CALAIS
. CETE
/ Pas-de;Calals
v habitat [ Cele
ﬂ ASSOCIATION REGIOMALE FOUR HAEITAT
Sla \ @,/ Nord Pas-de Calais
Nord Picardie
Habitat
Un isme ok Groupe SIA
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http://www.cete-nord-picardie.equipement.gouv.fr/home.htm�
http://www.pasdecalais-habitat.fr/�
http://www.logis62.com/�
http://www.interieur.gouv.fr/�
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2  L'Observatoire Partenarial de I’'Habitat
d 2.4 Comment ?

o Rédigeant des publications communes intégrant les problématiques suivantes...

* la connaissances de l'offre de logements HLM (type, niveau de confort) a I'échelle du
Pays de Saint-Omer,

* 'analyse de la demande d’aujourd’hui et de demain (projection socio-démographique
des ménages...),

* le parc HLM au regard de la performance énergétique (analyse du parc existant, projet
de réhabilitation, construction neuve)

0 ... en s‘appuyant sur des bases de données riches et pérennes.

Objectifs Données (source)
Anz.:\lys.e de la demande actuelle (ménages en place et demande non Bailleurs sociaux / ARH / DREAL / Agence d'Urbanisme
satisfaite)
Analyse de |'offre de logements Bailleurs sociaux / DREAL / Agence d'Urbanisme

. . . . L. Bail i Région Nord-Pas-de-Calais / A
Etat des lieux des problématiques énergétique aileurs sociaux / Région Nord-Pas-de-Calais / Agence

d'Urbanisme
L'offre future de logements
Projection de la demande (population) INSEE / DREAL / Agence d'Urbanisme
Accessibilités aux services CCl / Chambre des métiers /Agence d'Urbanisme
U”'" o Accessibilités a I'emploi INSEE / Agence d'Urbanisme
: sai::‘:“‘g - Agence d’Urbanisme et de Développement de la Région de Saint-Omer - PD
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L’Observatoire Partenarial de I’Habitat
2 / 2.4 Comment ?

o Proposer des objectifs communs « grenélisés » en matiere de rénovation et de production de logements.

Constructions neuves

Objectifs 2012

*Batiment a Basse Consommation (< 50
Kwh/m?an)

Objectifs 2020:
*Batiment a énergie positive (consommation
< production)

Habitat existant:

Objectifs 2020 :

*Economie d'énergie de I'ordre de —38 %
*Baisse de la consommation des logements
sociaux de > 230 kwh/m%an a < 150
kwh/m?¥an.

Urbanisme:

Objectif :

*Prise en compte des enjeux énergétiques et
climatiques

Transports:

Objectif :

eRéduction des émissions de GES, des
pollutions et des nuisances dans le cadre de

Ummstéatégies urbaines globales

8 ne;.\ol\

2 . 9
8 gaint-Ome’ 3
e 3

)
)

Me"l

2 800 000 logements du
parc privé

Objectifs nationaux

2 800 000 logements/an a rénover

1 entre 2013 et 2020 1

800 000 logements
sociaux

600 000 logements classe
E
150 000 logements classe
F
50 000 logements
classe G

!

Minima
classe C

- Agence d’Urbanisme et de Développement de la Région de Saint-Omer - PD
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‘ L'Observatoire Partenarial de I’Habitat

2.5 Sous quelle forme?

Décembre 2007

o Une publication annuelle en deux parties :

Observatmre

delPhabitat

et foncier

« Hausse généralisée des prix depuis 5 ans
«+ Eloignement des accédants les mains aisés

( Le marché immobilier

e I'habitat soumise & la réalité
obilier ?

~ " Chiffres cles

Grand Clormont
Chita 2007 E,

* suivi et analyse d’indicateurs pertinents et
partagés par I'ensemble des partenaires

* une partie « regards d’experts » sur une
problématique spécifique choisie, débattue
et abondée par les partenaires

¢ Quels indicateurs et quels problématiques?

< [ Décembre 2009

/
SYNTHESE

start-up et les fidéles.

‘encore limité.

- Agence d’Urbanisme et de Développement de la Région de Saint-Omer - PD i -

» Dans le parc public se croisent pour I'essentiel trois types de locataires : les ménages dépendants, les

» Ces voisins, socialement proches, ont pour point grande fidélité. L t res
y trouvent une sécurité et les familles un
» Prés de 102 000 ménages du Grand Clermont peuvent prétendre au parc public.

» Lattribution de logements s'criente ve:
niveau de vie des nouveaux locataires tend & diminuer. Toutefois, le parc accessible et a bas prix reste

relals avant l'accession 4 la propriété.

ars des foyers modestes et des classes moyennes salarides. Le
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2  L'Observatoire Partenarial de I’'Habitat
2.5 Calendrier de I'étude

y

o Proposition de Calendrier

Format: publication annuelle

Date

Tache

Themes (a définir)

Janvier a mai 2010

Collecte des données nécessaires
et rédaction de la publication

Débat sur une premiere
ébauche de publication

Mai 2010
Juin 2010 Correction de la Publication
Validation et envoide la
Septembre 2010 publication
Mise en place d’une Conférence
Territoriale de I'Observatoire
Dernier trimestre 2010 Partenarial de I’'Habitat

- Agence d’Urbanisme et de Développement de la Région de Saint-Omer - PD
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Merci de votre attention
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