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BOUVELINGHEM

Approfondissement 

d’une programmation 

intergénérationnelle

Cette étude a été confiée à l’AUD par 

la CCPL dans le cadre du Programme 

Partenarial d’Activités 2021-2023.

L’objectif est de préciser la 

programmation sur le parc et le 

château de Melun à Bouvelinghem 

pour permettre à l’EPF de passer une 

convention et lancer les négociations 

pour l’acquisition du bien.

Le scénario à approfondir est le suivant : 

un site intergénérationnel offrant de 

l’habitat partagé pour les personnes 

âgées et de l’accueil de loisirs pour les 

jeunes (voire colonie de vacances), avec 

une identité forte autour de l’éducation 

à l’environnement, des sports de nature 

et du bien-être.

AMÉNAGEMENT DURABLE

Communauté de communes du Pays de Lumbres
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Présentation du site
Les enjeux

Une histoire riche marquée par 

une vocation sociale.

Prise en compte de la biodiversité 

(atlas de la biodiversité 

communale, ZNIEFF).

Problématique large autour des 

modes de garde en lien avec 

l’ABS.

Intégration dans la Stratégie des 

sports de nature de la CCPL.

Route

Végétation

Parcelle

Bâti

Bâti à caractère patrimonial

Equipement
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Présentation du site
Organisation du site

Parcellaire : 57 729 m2

Boisement (zone N) : 3,9 ha

Prairie (zone N) : 1,6 ha

Zone bâtie et urbanisable (zone UC) : 3 300 m2
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Présentation du site
Volumétrie de l’existant

Volumétrie du RDC

Volumétrie du R+1

Volumétrie des combles
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programmation envisagée

Programmation retenue

Habitat partagé personnes 
âgées sur la zone UC. 

Volonté communale de 

construire quelques logements 

personnes âgées. Possibilité 

d’investissement privé pour cette  

programmation.

Accueil de groupe de mineurs en 

temps scolaire et extrascolaire ( 

zone UC et château).

•



•

•


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propositions d’aménagement
Château
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propositions d’aménagement
Habitat partagé pour personnes âgées
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•
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Scénario 1

Scénario 2
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Scénario 3

Scénario 4
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propositions d’aménagement
8 combinaisons
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scénarii de portage
3 scénarii

Scénario 1
Portage et gestion 100% privés

Portage privé 

Zone UC, Zone N et château

Coûts

Acquisition foncière

300 000 € TTC

Réhabilitation du château

1 416 000 € TTC

Démolition anciens sanitaires, dortoirs et réfectoire 

234 360 € TTC

Construction des sanitaires extérieurs

25 200 € TTC

Travaux d’aménagement extérieur

103 980 € TTC

Taxe foncière (annuelle)

TOTAL = 2 079 540 € TTC

Produits d’exploitation annuels

entre 190 000 et 270 000 €

Scénario 3
Portage 100% public

Portage public

Zone UC, Zone N et château

Coûts

Acquisition foncière

300 000 € TTC

Réhabilitation du château

1 416 000 € TTC

Démolition anciens sanitaires, dortoirs et réfectoire 

234 360 € TTC

Construction des sanitaires extérieurs

25 200 € TTC

Travaux d’aménagement extérieur

103 980 € TTC

Taxe foncière (annuelle)

TOTAL = 2 079 540 € TTC

Recettes

Produits d’exploitation annuels

entre 190 000 et 270 000 €

ZONE N

ZONE UC

ZONE N

ZONE UC

•	 pas de portage EPF

•	 programmation 100% hébergement de groupe

•	 portage EPF sur l’ensemble du site

•	 programmation hébergement de groupe + habitat partagé pour personnes âgées
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Scénario 2.2
Portage privé et public

Portage privé 

Zone UC, Zone N et château

Coûts

Acquisition foncière

151 974 € TTC

Réhabilitation du château

1 416 000 € TTC

Démolition anciens sanitaires

93 960 € TTC

Démolition ancien dortoir

18 000 € TTC

Construction des sanitaires extérieur

25 200 € TTC

Travaux d’aménagement extérieur

50 000 € TTC

Taxe foncière (annuelle)

TOTAL = 1 755 134 € TTC

Recettes

Produits d’exploitation annuels

entre 190 000 et 270 000 €

Scénario 2.1
Portage privé et public

Portage privé 

Zone UC, Zone N et château

Coûts

Acquisition foncière

201 316 € TTC

Réhabilitation du château

1 416 000 € TTC

Démolition anciens sanitaires et dortoirs

129 960 € TTC

Construction des sanitaires extérieurs

25 200 € TTC

Travaux d’aménagement extérieur

50 000 € TTC

Taxe foncière (annuelle)

TOTAL = 1 822 476 € TTC

Recettes

Produits d’exploitation annuels

entre 190 000 et 270 000 €

Portage public (bailleur social)

Zone UC

Coûts

Acquisition foncière

148 026 € (environ 1/2 zone UC)

Démolition du réfectoire

104 400 € TTC

Démolition ancien dortoir

18 000 € TTC

Construction de 5 logements

540 000 € TTC

Travaux d’aménagement extérieur

50 000 € TTC

Taxe foncière (annuelle)

TOTAL : 860 426 € TTC

Recettes

Vente ou mise en location des logements neufs

Portage public (bailleur social)

Zone UC

Coûts

Acquisition foncière

98 684 € (environ 1/3 zone UC)

Démolition du réfectoire

104 400 € TTC

Construction de 5 logements

540 000 € TTC

Travaux d’aménagement extérieur

50 000 € TTC

Taxe foncière (annuelle)

TOTAL : 793 084 € TTC

Recettes

Vente ou mise en location des logements neufs

ZONE N

ZONE UC

ZONE N

ZONE UC

•	 portage EPF sur une partie du site

•	 programmation hébergement de groupe + habitat partagé pour personnes âgées

•	 portage EPF sur une partie du site

•	 programmation hébergement de groupe + habitat partagé pour personnes âgées
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