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AMENAGEMENT DURABLE

BOUVELINGHEM

Approfondissement

d’'une programmation

intergénérationnelle

Cette étude a été confiée & 'AUD par
la CCPL dans le cadre du Programme
Partenarial d'Activités 2021-2023.
Lobjectif est de  préciser la
programmation le parc et le
chateau de Melun & Bouvelinghem
pour permettre & I'EPF de passer une
convention et lancer les négociations
pour l'acquisition du bien.

sur

Le scénario & approfondir est le suivant :
un site intergénérationnel offrant de
'habitat partagé pour les personnes
dgées et de l'accueil de loisirs pour les
jeunes (voire colonie de vacances), avec
une identité forte autour de I'éducation
a l'environnement, des sports de nature
et du bien-étre.
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PRESENTATION DU SITE

Les enjeux

il N

Une histoire riche marquée par
une vocation sociale.

Prise en compte de la biodiversité
(atlas de la biodiversité

communale, ZNIEFF).

Problématique large autour des
modes de garde en lien avec

I'ABS.

Intégration dans la Stratégie des
sports de nature de la CCPL.

Route

Végétation

Parcelle

Bati

Béti & caractére patrimonial

Equipement
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PRESENTATION DU SITE

Organisation du site
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Corps principal 128m2
Aile 79m2

Infirmerie 67m2

Chapelle 45m2

R+1 = 192m2
Combles 113m2
Atle 79m2

R+2 =79m2
Combles 79m2

Anciens sanitaires { 261m2 U
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Parcellaire : 57 729 m2

Boisement (zone N) : 3,9 ha
Prairie (zone N) : 1,6 ha

Zone bdatie et urbanisable (zone UC) : 3 300 m2
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PRESENTATION DU SITE

Volumétrie de I'existant

Chateau
surface totale de
590m2

RDC= 319m2
Caves prinzypal 128m2
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Chateau
surface totale de
250m2

R+1=192m2
Caomkles imZ
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Chateau

surface totale de

250m2

R+2 =79m2
Comkles 7Pme

Ancien réfactoiref 290m2

Combles

Anciens sanitaires / 261m2

Anciens dortere 1/ 100m2

Volumétrie du RDC

Volumétrie du R+]

Volumétrie des combles



PROGRAMMATION ENVIS AGEE

Programmation retenve

Habitat partagé personnes
dgées sur la zone UC.

Volonté communale de
construire quelques logements
personnes dgées. Possibilité
d'investissement privé pour cette
programmation.

Accueil de groupe de mineurs en
temps scolaire et extrascolaire (
zone UC et chéteav).

-

IONE UC

Réhabilitation du chiteau
Capacitsd dhébergement de 50 personnes
[chambres de 2, 4, &, 8 personnes)

Construction de logements personnes ligées

4 v 5 logements denviron 60m?2

Situés en front 4 rue (proximite de la route)

Fervoriser une architecture l€gére, qui se fond dans e
décar

Un ensemble de logements qui doit conserver des
woes vers le chitenu

Construction d'une zone d'uccueil type camping en
extérfeur

Bloc sanitwire de 30m2

5 tentes de 4 personnes (ks de camp)

= Méressité de modifier le PLUI pour powair
installer des tentes duns lu zone UC,
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ZIONEN

Activités de loisirs, découverte de la nature,
détente, bien- étre, sports de noture & définir selon
la programmuotion de la zone UC et du chateau

LES TYPES D’EQUIPEMENTS

TOURISTIQUES
SITUES A MOINS DE I5KM
DE BOUVELINGHEM

Type d'équipement touristique

J Découvertes das savoirs fare
’) Gros équipement

J Loisirs

o) Nature

‘J Patdmoine

@) Sports denature

Moins de Skm

1 La formo dy Mont Vet
2 As SortOrer Galf Chio

De10a15km _

24 Escargatibre du Chogquel
25 Farma das sutruchan

26 La foeme des zades

27 Lo Jordin do Drask

De 53 10km 30 Lo Blodkheus d Epadocques
3Muste agicalo s Les Callectons dAllied o 31 Forta d Eperlecqoin
4 Chapells do Guamy 32 La Ferme Sterchorman

S Forat do Toumahom

6 Lo conur ancien do Tounsham
784 Parc

8 Forme dy Nortbe

9 Furme do production do speubme

10 Chormin do For Tousiatiquo dels Vallbe do A

1L A2 Pacow
12 Los Ardarts - Fermo équentre Lumbres

13 Station de Trail - Colknes dOpale - Pays do Lumbees

14 Parcours do course d arientation
15 Station Marche Nordique

16 Stabon VITFECT

17 Escape Gome Heted do b Gere
16 Escape Game Hatol do la Gare
19 EQIOM Cimentorio

20 Rando Ral du Pays do Lumbves
21 Le mouba des Marais dOpale
22 Bodargsrie Catee

23 Bassae o Funquet

0 S
L 1

33 Distllora Parsyn

34 s Relan ds Macan
35 Ay Bon Acavel

25 AuCoin Reve

37 Musée dos joux anciens
38 Placst kaeting

3% Bowlng

20 L'Audobarquase

4 La Mason du Maeas
23 Asrodub do Seint Oener
44 Agso Fun Formation
45 Abbayss de Wisgun
45 La Maison du Papier
8 Lon Brgades dol As
20 Escapo game 38CC
50 Cuaist dola Vibine

Plus de 15km
28 Gedton Phie ot Toison
20 Ls Forme du Coqaux Anes

42 Sctnto
47 Ls Caupola d Hallst

1|0 km ‘N\

Seurces  IGN.F BDEXPRESS
ESRI Basemaps AUD
Redisation AUD - Jullet 2021

Saint-Omer
Flandre Intérieure

Rgwmas d v § b Drrevpramert
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PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT
Chateau

Salle de reunion, infirmerie

Accueil Cuisine

Sanitaires

Espace d'animation 2 FUmRR

Accés
k\ Principal
N
Accds
Terrasse Acchs

extérieure
Réfectaire

Sanitaires, douches

Ascenseur

Circulations

7 Chambres

RDC

Accueil - 25m2

Réfactoire - 105m2

Cuisine - 35m2 {capacité 70 couverts)
Terrasse extérieure - 36m?2

Espace d'animation 1- 60 m2
Espace danimation 2 {chapelle) - 44m?2
Salle de réunion / infirmerie - 31m2

Sanitaires {H et F) - 13m2
Cage descalier - 7m?2
Ascenseur - 3m?2

R+1 = capacité de 40 personnes

3 dortoirs de § personnes - entre 20 et
22m?2 chacun

1 chambre de 6 personnes - environ
20m?2

2 chambres de 4 personnes - entre 20
et 22m?2 chacune

1 chambre de 2 personnes - 10m?2

Sanitaires, douches - 22m?2
Cage descalier - 7m?2
Ascenseur - 3m?2
Circulations - 26m?2



Sanitaires, douches

3 Dortoirs

RDC

Accueil - 25m?2

Réfectoire - 105m?2

Cuisine - 35m2 (capacité 70 couverts)
Tarrasse extérisure - 36m2

Salle de classe - 60 m2
Salle de réunion 1{chapelle) - 44m?2
Salle de réunion 2 - 31m?2

Sanitaires (H et F) - 13m?2
Cage descalier - 7m2

Ascenseur - 3m?2

Résumé

Capacité daccueil de 50 personnes en
intérieur (chambres de 2 et 4
personnes avec lits simples et dartoirs
de 6 et 8 personnes avec lits & étage).

Ascenseur

Escaliers -
e,
D N

Circulations

R+l = capuacité de 40 personnes

3 dortoirs de 8 personnes - entre 20 of
22m?2 chacun

1 chambre de 6 personnas - environ
20m?2

2 chambres de 4 personnes - entre 20
et 22m?2 chacune

1 chambre de 2 personnes - 10m2

Sanitaires, douches - 22m2
Cage descalier - 7m?2
Ascenseur - 3m?2
Circulations - 26m?2
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R+2 = capacité 10 personnes

2 chambres de 4 personnes - entre 20
et 22m?2 chacune
1 chambre de 2 personnes - 10m2

Sanitaires, douchas - 22m?2
Cage descalier - 7m?2
Ascenseur - 3m?2
Circulations - 26m2

R+2 = capacité 10 personnes

2 chambres de 4 persannes - entre 20
et 22m?2 chacune
1 chambre de 2 personnes - 10m?2

Sanitaires, deuches - 22m?2
Cage descalier - 7m2
Ascanseur - 3m2
Circulations - 26m?2
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PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

Habitat partagé pour personnes dgées

Cour

centrale

Scénario ]

carree

Scénario 2

| Cour .

A lngements (2 orientas NJ/S, 2 orientés
E/C)

Front urbain

Terrasses et jardins privatifs

Cour centrale entre la chateou et les
legements. & l'écort de la rue et du parc (1
seul ooeds)

Crande auverture visvelle vers le parc
depuis la rue

Vue sur l'oile du chéteou dapuis lo rus

Accés unigue

1 lngements (2 orientes N/S, 2 orientés
E/C)

Front urbain

Terrasses of jarding privatifs

Cour carrés centrale qui fait le lien entre
le parc et l'entrée principale {(deux accés)

Vue sur la fagode da la chapelle

Daux oecés distingts



Grand
espace
central

Scénario 3

Scénario 4
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S logements (2 orientés MN/5, 3 arientés
E/C)

Front & rue + constructions & 'arrigre
Terrasses et jarding privatifs

Crand espace central auvert vers le porc
(3 acoés)

Yue sur la fagode de la chapelle depuis la
rue

Ve sur il du chéteou dapuis lo rus
Yue vers la pore depuis la rue

Deux orcés distincts

% logements orientés E/C
Terrasses of jarding privatifs
Pos de frant urbain

Espace cuvert sur lo rue

Yue dégagee sur la facode de la chapells
depuis la rue

Vue dégngee sur le corps principal du
chiteau depuis la rue

Vua sur l'aile du chéteou dapuis la rus

Deux arcés distincts
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PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

8 combinaisons

Scénario Al

Réhabilitation dv chéteau
Capacité d'accueil de 50 personnes

Camping
Sanitaires extérieurs
5 tentas de 4 persannes

20 personnes Noar?

4 logements pour personnes dgées

Scénario A2

Réhabilitation du chéteau
Capacité d'accueil de 5O personnes

Camping
Sanitaires extérieurs
5 tentes de 4 persannes

20 personnes N~

4 logements pour personnes digées

10
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Scénario A3

Réhabilitation dv chéteau
Capacité daccueil de 50 personnes

Camping

Sanitaires extérieurs

5 tentas de 4 persannes
20 personnes

>

5 logements pour personnes égées

Scénario Ad

Réhabilitation du chateau
Capacité daccueil de 50 personnes

Camping

Sanitaires extérieurs

5 tentes de 4 persannes
20 personnes

5 logements pour personnes éigées

1
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PROPOSITIONS D'AMENAGEMENT

8 combinaisons

Scénario Bl

Réhabilitation dv chéteau
Capacité d'accueil de 50 personnes

Camping

Sanitaires extérieurs

5 tentas de 4 persannes
20 personnes

4 logements pour perscnnes figées

Scénario B2

Réhabilitation du chéteau
Capacité d'accueil de 50O personnes

Camping

Sanitaires extérieurs

5 tentes de 4 persannes
20 personnes

4 logements pour personnes dgées

12
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Scénario B3

Réhabilitation dv chéteau
Capacité daccueil de 50 personnes

Camping

Sanitaires extérieurs

5 tentas de 4 persannes
20 personnes

5 logements pour personnes égées

Scénario B4

Réhabilitation du chéateau
Capacitéd daccueil de 50 parsonnes

Camping

Sanitaires extérieurs

5 tentes de 4 persennes
20 personnes

5 legements pour personnes dgées

13
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SCENARII DE PORTAGE

3 scénarii

Scénario 1
Portage et gestion 100% privés

Portage privé
Zone UC, Zone N et chateau

Coits

Acquisition fonciére

300000 € TTC

Réhabilitation du chateau

1416 OO0 € TTC

Démolition anciens sanitaires, dortoirs et réfectoire
234360 € TTC

Construction des sanitaires extérieurs
25200 € TTC

Travaux d'aménagement extérieur
103980 € TTC

Taxe fonciére (annuelle)
TOTAL=2079540 € TTC

Produits dexploitation annuels

entre 190 OO0 et 270 000 €

pas de portage EPF
programmation 100% hébergement de groupe

Scénario 3
Portage 100% public

Portage public
Zone UC, Zone N et chateau

Codits

Acquisition fonciére

300000 € TTC

Réhabilitation du chateau

1416 OO0 € TTC

Démolition anciens sanitaires, dortoirs et réfectoire
234360 € TTC

Construction des sanitaires extérieurs
25200 € TTC

Travaux d'aménagement extérieur
103980 € TTC

Taxe fonciére (annuelle)
TOTAL=2079540 € TTC
Recettes

Produits dexploitation annuels

entre 190 OO0 et 270 000 €

portage EPF sur 'ensemble du site
programmation hébergement de groupe + habitat partagé pour personnes dgées

14
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Scénario 2.1
Portage privé et public

Portage prive
Zone UC, Zone N et chéteau

Coits

Acquisition fonciére
201316 € TTC
Réhabilitation du chateau
1416 OO0 € TTC

Démolition anciens sanitaires et dortoirs

129 960 € TTC

Construction des sanitaires extérieurs
25200€ TTC

Travaux d'aménagement extérieur
50000 € TTC

Taxe fonciére (annuelle)
TOTAL=1822476 € TTC

Recettes
Produits dexploitation annuels

entre 190 OO0 et 270 OO0 €

. portage EPF sur une partie du site

. programmation hébergement de groupe + habitat partagé pour personnes dgées

Portage public (bailleur social)
Zone UC

Colits

Acquisition fonciére

98 684 € (environ 1/3 zone UC)
Démolition du réfectoire

104400 € TTC

Construction de 5 logements
540 000 € TTC

Travaux d'aménagement extérieur
50000 € TTC

Taxe fonciere (annuelle)
TOTAL:793 084 € TTC

Recettes
Vente ou mise en location des logements neufs

Scénario 2.2
Portage privé et public

Portage privé
Zone UC, Zone N et chateau

Coits

Acquisition fonciére

151974 € TTC

Réhabilitation du chateau

1416 OO0 € TTC

Démolition anciens sanitaires
93960 € TTC

Démolition ancien dortoir

18000 € TTC

Construction des sanitaires extérieur
25200 € TTC

Travaux d'aménagement extérieur
50000 € TTC

Taxe fonciére (annuelle)
TOTAL=1755134 € TTC
Recettes

Produits d'exploitation annuels

entre 190 OO0 et 270 000 €

. portage EPF sur une partie du site

. programmation hébergement de groupe + habitat partagé pour personnes dgées

Portage public (bailleur social)
Zone UC +

Colts

Acquisition fonciére

148 026 € (environ 1/2 zone UC)
Démolition du réfectoire
104400 € TTC

Démolition ancien dortoir
18000 € TTC

Construction de 5 logements
540 000 € TTC

Travaux d'aménagement extérieur
50000 € TTC

Taxe fonciére (annuelle)
TOTAL : 860 426 € TTC

Recettes
Vente ou mise en location des logements neufs
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